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"Retningslinjer til fortolkning af den bevarende lokalplan 92"

er udarbejdet i et samarbejde mellem

Stadsarkitektens Kontor i Frederiksberg Kommune

og bestyrelsen for Frederiksberg Kommunale Funktionaerers Boligforening,
Buen/Ved Graensen.

Retningslinjerne er godkendt af.
Generalforsamlingen Buen/Ved Graensen den 6. april 2006
Teknik- og Miljgudvalget den 15. maj 2006

I teksten er nogle fagudtryk markeret med en *
Ordforklaring findes sidst i haeftet.



Buen/Ved Graensen/Finsensvej

Alle udvendige andringer af husene krzever tilladelse og nabohgring.

Omradets karakter

Buen/Ved Graensen er et fint, lille, homogent kvarter med udpraeget haveby-karakter. Byg-
ningerne er opfert efter en samlet plan, og de er karakteriserede ved sma, kompakte en-
kelt- og dobbelthuse. Ingen af bygningerne er ens, men bindes sammen af de relativt sma,
taetliggende bygningsvolumener. Bebyggelsen praages af stor farvevariation, rgde tegltage
(ofte hel- eller halvvalmede), sprossede traevinduer, kviste, altaner, frontispicer, karnapper,
sma& havestuer og oprindeligt hvide stakitter.

Bygningernes facadelinjer er trukket nogle meter tilbage fra gaden, sa der bliver plads til
sma halv-offentlige forhaver. En disposition der ggr, at gaderummet visuelt udvides med
forhaverne. Det halv-offentlige understreges i mange tilfaelde ved lave, hvidmalede hegn,
som giver forbipasserende frit indblik i forhaverne.

Baghaverne er beboernes private rum, og de er ofte skaermet for indblik fra gaden af lave
mure/garager, som ligger tilbagetrukket fra facadelinjerne.

Gaderummenes buede forlgb bevirker, at perspektivet til stadighed aendres, s en tur gen-
nem det lille omrade bliver overraskende varieret.




Hovedprincipper for kvarterets udvikling

e Om- og tilbygninger skal respektere den oprindelige udformning af gadebilledet

« Tilbygninger, der pavirker gadebilledet, skal traekkes tilbage fra facadelinjerne og under-
ordne sig de oprindelige, kompakte bygningskroppe

¢ Ved godkendelse af om- og tilbygninger skal der tages seerlig hensyn til lys- og ind-
bliksforhold hos naboerne

e Kvarterets karakter af haveby med et tydeligt grgnt szerpraeg skal bevares.

Tilbygninger, principper for placering

Da husene i omradet er individuelt udformede, kan der ikke gives en fast "opskrift” pa,
hvordan en tilbygning kan udfgres. Der er dog masser af inspiration at hente i vellykkede,
eksisterende tilbygninger i kvarteret.

Oprindelig tilbygning, som lader ho-
vedbygningens volumen fremsta
klart og tydeligt. Den smalle tilbyg-
ning er knapt s hgj som hovedhu-
set, men kombinationen af hoved-
bygning og tilbygning er harmonisk,
ikke mindst fordi taghaeldningen
mod vejen er den samme, og ma-
terialerne er overensstemmende.
Ved Graensen 41

Lille 1-etages tilbygning med tegl-
tag og gulmalet facade som hoved-
huset. Her forstyrrer tilbygningen
heller ikke opfattelsen af hovedhu-
sets volumen.

Ved Graensen 31




I begge de viste eksempler forstyrrer tilbygningerne ikke hovedhusenes klare og afgraense-
de opbygning - eller facadelinje. De opfattes heller ikke som en direkte forleengelse af ho-
vedhusene p& grund af deres tilbagetrukne placering.

Det fremkomne “hak” mellem hovedhus og tilbygning bruges i gvrigt ofte til forplads foran
en hoveddgr, eller det slgres med traeer og vaekster, sa tilbygningerne kun anes fra vejen.

P& grund af det teette bebyggelsesmgnster skal der ikke meget til, for en nyopfart tilbygning
giver skygge- eller indbliksgener hos naboerne. Derfor skal ansggerne fa udarbejdet et
skyggediagram*, som skal indsendes sammen med ansggningen. Alle tilbygningsforslag
skal endvidere i nabohgring, fgr der evt. gives byggetilladelse.

Forslaget om at kunne bygge til skel har vaeret fremfgrt. Dette forslag, som vil kraeve dis-
pensation fra byggeloven, kan imidlertid ikke indfgres som en generel regel for omradet, da
en evt. dispensation altid vil bero pd en konkret vurdering. Muligheden er dog til stede, hvor
de faktiske forhold ggr det muligt, og hvor naboerne er enige. Inddragelse af garager og ek-
sisterende annekser til beboelsesformal vil kreeve dispensation og nabohgring, da garagerne
alle ligger mindre end 2,5 m fra skel, og da de ofte er bygget i en konstruktion, der ikke
egner sig til boligbyggeri.

Husene i omradet er bygget efter forskrifterne i “Bedre Byggeskik”. I det fglgende vises en
eksempelsamling pa anbefalede bygningselementer til brug for restaureringer og nybygnin-
ger i kvarteret.

Retningslinjer for bygningselementer

Vinduer

Om vinduer star der fglgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,5):

”Vinduespartier i gavle og i facadesider mod vej skal vaere smasprossede med op-
rindelig udformning og materialevalg”.

I omradder med bevarende lokalplaner har kommunalbestyrelsen endvidere vedtaget, at
smasprossede vinduer kun ma udskiftes til fuldsteendig identiske vinduer i tree. Det vil sige
enkelt lag glas med kitfals*, hjgrneband* og fortsatsruder eller koblede rammer*.

Hus med helt sm&sprossede vindu-
er. Dem findes der meget 3 af i
kvarteret, og vinduesudformningen
er da heller ikke original ifglge ar-
kitekternes oprindelige tegninger.
Hvis de derfor skal skiftes pa et
tidspunkt, skal det veere til kvarte-
rets geengse type vinduer.
Vinduerne skeemmer dog hverken
hus eller omgivelser og falder fint
ind i “bebyggelsens karakter”.

Ved Graensen 48.




Original udformning af vinduer i
kvarteret. Vinduerne er karakteri-
seret ved en kraftig lodpost* i mid-
ten, en kraftig tvaerpost* foroven,
og to tynde tvaersprosser i de under-
ste felter.

Ved Graensen 6 og

Ved Graensen 8

Et andet eksempel pa originale vin-
duer i omrddet. Her mangler de
kraftige tveerposter, da hgjden pa
vinduerne er mindre end vanligt.
Ved Graensen 62

Snge
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Om vinduerne kan generelt siges, at sprossede vinduer med termoruder og glaslister* ikke
passer ind i omradet og ikke opfylder intentionerne i lokalplanen. Letheden i de originale,
kitfalsede vinduer med de tynde sprosser skal opretholdes, og rent varme- og klimamaessigt
lever vinduer med forsatsrammer eller koblede rammer fint op til kravene i en moderne bo-
lig. (Kilde: "Vinduers varmetab. Energi-, kondens- og lydforhold for nye og gamle vinduer i
eldre bygninger fgr 1950”. Udgivet af Raadvad-Centeret maj 2002")



Hoveddgre

Om hoveddgre star der fglgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,5):

”“Hoveddore og hoveddorspartier, inklusive overdaekninger, skal fremstd i oprinde-
lig stil. Bide dore og vinduer skal males i overensstemmelse med bygningens ka-
rakteristika”

Eksempler pa fine, tilpassede dgre fra kvarteret.

Tage

Om tage star der fglgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,5)

" Til tagflader skal der anvendes rode uglacerede tagsten af tegl. Ved udskiftning
af eksisterende tagvinduer skal nye vinduer i antal, storrelse og udforelse vare i

overensstemmelse med bygningens karakteristika. Der skal tages sarlige hensyn
til tagflader mod vej.”

Tagene i kvarteret er utroligt varierede, for selv om de alle er belagt med rgde teglsten
(ofte vingetegl i gammel dansk model), s er der stor forskel pa udformning af kviste, fron-
tispicer* m.v. Det er karakteristisk for de fleste huse, at tagene har halvvalm* over begge
gavle, men en del huse har ogsa helvalm*, og andre har ikke valm. Det generelle billede er
dog dominansen af de store, rgde tagflader. Et billede, der sine steder er blevet forstyrret af
mere eller mindre tilfaeldigt opsatte tagvinduer. Tagvinduer i varierende stgrrelser passer
ikke ind i omradets karakter. Hvis der skal opsaettes tagvinduer, ma de hgjst vaere 140x70
cm, de skal opsaettes sd en evt. symmetri respekteres, og de kan fgrst godkendes efter en
konkret vurdering. Det samme gzelder for de sdkaldte GVO-vinduer.

De store, uspolerede tagflader er en vigtig del af omradets karakter.



Stor tagflade, gennembrudt af to
pultkviste*, én pa hver side af en
fronton*. Taget er halvvalmet* over
gavlene.

Buen 14-16

Rolig tagflade med stor taskekvist*
og helvalm* over begge gavle.
Buen 15-17

Et anderledes tag i kvarteret, med
en mansardlighende* opbygning i
bade hovedhus og tilbygning.
Buen 16
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Kviste

Kviste er ikke specifikt naevnt i lokalplan 92, men kvarteret rummer et utal af dem, store
kviste, sma kviste, taskekviste* og pultkviste* . Det vigtigste er imidlertid, at de enkelte
kviste er tilpasset det enkelte hus” karakter. Her er nogle eksempler:

Kvistflunker* skal udfores med maks. bredde pd 10 cm og med skjult inddeekning.

De viste kviste er formentlig

alle originale.

Skorstene

Om skorstene star der fglgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,5)

"Skorstene pd tage pd hovedbygninger skal bevares uanset f.eks. installering af
fjernvarme. Ved fornyelse skal skorstene udfores med smig*”




Hegn

Om hegn star der folgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,9):

“Hegn mod vej skal enten udfores som de oprindelige lave, hvidmalede stakitter
eller som levende hegn. Der kan dog suppleres med hegn med vandrette rafter i
hdndvaerksmaessig god udforelse ud for hjornegrunde og grunde mod gangstier.
Raftehegnet skal have en maksimal hgjde p3 1,80 m og vare enten naturfarvet
eller barkbeklaedt”

Traditionelt hvidmalet lavt hegn,
som fglger forskrifterne for hegn i
"Bedre Byggeskik”.

Raftehegn som beskrevet i lokal-
planens bestemmelser.

Et levende hegn afgraenser forha-
ven, men hindrer ikke indblik.




Skure, udhuse m.v.

Om dem star der fglgende i lokalplan 92 (Afsnit 4,7):

"Udhuse, garager og carporte ma ikke opfores uden kommunalbestyrelsens tilla-
delse. De skal udfores i trae, malet i jordfarver eller i pudset/malet eller blankt
murveerk. Til tagflader skal anvendes tegl, tagpap eller sort bolgeeternit.”

Administrationspraksis for lokalplanomrade 92, Buen/Ved Gransen:

e Alle udvendige andringer af det bestdende fordrer tilladelse og nabohgring. Det betyder,
at hvis en ejer eksempelvis gnsker at opfgre en kvist, iseette et nyt vindue, andre sin
garage, fjerne en skorsten m.v. sd skal der indsendes en ansggning om tilladelse.

e Almindelig udvendig vedligeholdelse kraever ikke tilladelse, men kommunen gnsker op-
lysning om det pataenkte arbejde. Det kan dreje sig om udskiftning af vinduer - til vin-
duer i samme materiale og udformning som de eksisterende, eller det kan vaere en ud-
skiftning af tegltaget m.v. Meddelelsen om det patsenkte arbejde bgr indsendes for at
undgad, at der opstar tvivl om hvorvidt arbejdet falder ind under begrebet vedligeholdel-
se.

Ordforklaring

Frontispice: Gavllignende udbygning pa en bygnings forside, trekantet eller buet
Fronton: Lille frontispice over dgre og vinduer

Glasliste: Trzliste som fastholder glasset i et vindue i stedet for kitfalse
Halvvalm: Skrd tagflade ved gavlene. Halvvalmen gar kun et stykke ned pa gavlen
Helvalm: Skrd tagflade ved gavlene. Helvalmen gar helt ned til tagets slutning
Hjorneband: Vinkelformet beslag i hvert hjgrne af et vindue

Kitfals: Band af kit der fastholder glasset i et vindue

Koblet vindue: To lag vinduer hvor rammerne er koblet sammen

Kvistflunke: Side p3 en kvist

Lodpost: Lodret stolpe der deler et vindue vertikalt

Mansardtag: Tag med knaek. Den nederste del er stejlere end den gverste
Pultkvist: Kvist med énsidigt tagfald, der begynder midt pa tagfladen
Skyggediagram: Diagram som viser, hvor meget en bygning skygger pa 4 forskellige tids-
punkter af aret

Smig: Murvaerket spidser til

Taskekvist: Kvist med énsidigt tagfald, der begynder ved husets tagrygning
Tvaerpost: Tvaergdende stolpe der deler et vindue horisontalt



Kilder:

Lokalplan 92

"Forslag om den fremtidige udvikling p& Buen/Ved Graensen” ved boligforeningen, maj 2005
Brevveksling mellem kommunen og boligforeningen, 2005

Konsulentrapport fra Alstrup & Avnby Architects, april 2005

"Vinduers varmetab. Energi-, kondens- og lydforhold for nye og gamle vinduer i zldre byg-
ninger fgr 1950.” Udgivet af Raadvad-Centeret 2002
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